KOZGYULESI JEGYZOKONYV

Felvételre keriilt: 2026. majus 06. napjan 17,30 6rakor a 1073 Budapest, Dob u. 94-96. szdm alatti
Tarsashaz kdzgyiilésén.

Helyszin: Budapest, VIL keriilet, Dob utca 94-96. Th. udvar

Jelen vannak: Bényai Istvanné - kozos képviseld
tulajdonosok a jelenléti iv szerint

Banyai Istvanné kozos képviseld koszonti a megjelent tulajdonosokat, megéllapitja, hogy a kdzgyilés
Bsszehivasa szabalyszeriien és id6ben megtortént, majd megallapitja, hogy a 2026. méjus 06. napjanak
17,45 Gréjara osszehivott megismételt kozgyilés 4368/10000-ed tulajdoni hinyad jelenlétevel
hatarozatképes.

1. Napirendi pont
A kézgyiilés levezet elnikének, a jegyzokonyv hitelesitéknek, valamint a jegyz6konyvvezetének
a megvalasztisa.

A kozgyiilés 4368/10000-ed tulajdoni hdanyaddal hatirozatképes.

2026. (05.06.) 1. sz. hatdrozat:
A kozgyiilés egyhangt hatdrozattal (4368/10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és 0/10000-ed

TARTOZKODAS mellett) megvalasztotta Banyai Istvanné kozos képviseldt levezetd elndknek és
Jegyzbkdnyvvezetdnek.

A kozgyiilés 4368/10000-ed tulajdoni hinyaddal hatirozatképes.

2026. (05.06.) 2. sz. hatarozat:
A kozgyiilés egyhangii hatarozattal (4368/10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és 0/10000-ed

TARTOZKODAS mellett) megvélasztotta Bere Méria és Kadar Attila tulajdonostarsakat jegyzokényv
hitelesitoknek.

2. Napirendi pont
A tarsashédz 2025, janudr 01. napjatol 2025. december 31. napjiig terjedd iddszakra vonatkoz6

elszamoldsianak ismertetése.
[

A kozds képviselé elmondja, hogy a kdzgyllésre szolé meghivé mellékleteként minden
tulajdonostarsnak megkiildte a 2025. janudr 01. napjatol 2025. december 31. napjaig terjedd idoszakra
vonatkozd elszamolast és a 2026. évre vonatkozé kéltségvetés tervezetet.

A kozos képviseld tajékoztatja a tulajdonosokat, hogy a szamvizsgald bizottsag két tagja ellendrizte a
tarsashaz fenti idészakra vonatkozé elszamoldsat, megallapitottak, hogy a kényvelés pontos és atlathato,
a bevételek-kiadasok minden esetben szamlaval igazoltak.

A fentiekre tekintettel a szamvizsgalok elfogadték a tarsashaz fenti idoszakra vonatkozd konyvelését, a
tarsashaz elszamolasat, azt a kézgyiilésnek elfogadasra javasoljak.

A koz6s képviseld részletesen bemutatta a 2025. évi elszamolds egyes pontjait, beszamolt a tarsashazban
elvégzett munkakrol, a koziizemi és szolgaltatoi kifizetésekrdl, ismertette a tirsashaz bevételeit.

A tulajdonosok kérik, hogy a nagy 6sszeggel tartozd tulajdonossal szemben (Multihome Nyrt.) a
végrehajtasi eljarast a tarsashdz inditdsa meg.

A kézgyiilés 4368/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatirozatképes.

2026. (05.06.) 3. sz. hatarozat:

A kozgyililés egyhangi hatarozattal (4368/10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM ¢és 0/10000-ed
TARTOZKODAS mellett) elfogadta a tarsashaz 2025. januér 01. napjatol 2025. december 31. napjéig
terjedd id8szakara vonatkozo elszdmolasat.

A kozgytilés egyhangu hatarozattal (4368/10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és 0/10000-ed
TARTOZKODAS mellett) tudomdsul vette a rezsicstkkentés eredményeként elért megtakaritas

Gsszegét.



A kozgyiilés 4368/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatirozatképes.

2026. (05.06.) 4. sz. hatirozat:
A kozgylilés egyhangu hatérozattal (4368/10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és 0/10000-ed
TARTOZKODAS mellett) jévahagyta a BETIKSZ TEAM Kft. iigykezeldi tevékenységét.

3. Napirendi pont
2026. évre vonatkozo koltségvetés tervezetének megtirgyalasa és hatirozathozatal.

A kikiildott terv szerint a kdzos koltség sszege vizéraval rendelkezd lakasok esetén 344 Ft/m2/ho,
vizéraval nem rendelkezd lakasok esetén 407 Ft + 9 Ft/m2/hé (vizdij tallépés) = 416 Ft/m2/hé. A
parkolasi dij belsds 6.000,- Ft / hénap, parkolasi dij kiilsés 13.500,- Ft / hé véltozatlan maradt.

A kozos képviseld tdjékoztatja a tulajdonostarsakat, hogy minden tulajdonostars névre sz6léan kézhez
fogja kapni a r4, illetve az ingatlanjira vonatkozd 2026. évre sz6l6 fizetési kotelezettségeket tartalmazd
tajékoztatd levelet.

A kozgyiilés 4368/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatarozatképes.

2026. (05.06.) 5. sz. hatarozat: . ,
A kdzgyiilés (4368/10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és 0/10000-ed TARTOZKODAS
mellett) elfogadta a 2026. évre vonatkozé koltségvetés tervezetet. fgy 2026. majus 01-t51 a kdzds koltség
dsszege vizéraval rendelkez6 lakdsok esetén 344 Ft/m2/hé, vizéraval nem rendelkezd lakasok esetén
407 Ft+ 9 Ft/m2/hé (vizdij tullépés) = 416 Ft/m2/h6 2027. aprilis 20-ig.

A kozgyiilés 4368/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatarozatképes.

2026. (05.06.) 6. sz. Hatarozat: . )
A kozgyiilés (4368/10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és 0/10000-ed TARTOZKODAS
mellett) elfogadta, hogy 2026. majus 01-t61 a belsd parkolasi dij: 6.000 Ft/ho.

A kozgyiilés 4368/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatarozatképes.

2026. (05.06.) 7.sz. Hatarozat: . )
A kozgyiilés (4368/10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és 0/10000-ed TARTOZKODAS

mellett) elfogadta, hogy 2026. majus 01-t6l a kiilsé parkolasi dij: 13.500 Ft/ho.
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4. Napirendi pont
Tarsashdzban felmeriilt felajitdsi, javitisi munkik megtirgyalisa, finanszirozasahoz /hitel,
célbefizetés/ sziikséges hatdrozathozatal. (teljes tetdfeldjitis, drajanlat csatolva, elektromos-
halézat felijitasa)

A koz6s képviseld tdjékoztatja a tulajdonosokat, hogy a tdrsashaz tetdfeldjitdsdnak sziikségessége
hosszii évek Ota ismert. A kordbban bekért arajanlat alapjdn a négy tetdsik teljes felyjitdsa
megkozelitdleg 60.000.000 Ft 5sszegii beruhazast jelentene a térsashaz szamara.

A kbzos képviseld ismerteti tovabbd, hogy a tarsashaz elektromos halozata nagyon rossz miiszaki
allapotban van, kordbban mar két alkalommal vezetékégés tortént a falban. Az elézetes becslések
alapjdn a tdrsashazi méretlen elektromos fdvezetékek felUjitasa, valamint a lakdsokhoz tartozod
villanyérak szabvéanyositasa varhatéan mintegy 45.000.000 Ft koltséget jelentene.

A tulajdonosok részletesen megyvitattak, hogy a tarsashaz jelenlegi pénziigyi lehetdségei mellett melyik
beruhdzis elvégzése indokolt elséként. A kozds képviseld ismertette a banki hitelkonstrukcidkat,
valamint a célbefizetés lehetoségét. A tulajdonosok a magas hitelkamatokra tekintettel a hitelfelvételt
nem timogattik, €s ugy dontdttek, hogy a tarsashdz meglévd megtakaritisanak felhasznélasaval,
valamint célbefizetés elrendelésével els6ként az elektromos haldzat felijitasat kivanjak elékésziteni,
mig a tet&feldjitast késdbbi idépontra halasztjak.

A kozgylilés felhatalmazza a k6z5s képviseldt, hogy az elektromos halézat felnjitasaval kapcsolatban
elektromos tervet, arazatlan koltségvetést és ezek alapjan kivitelezési arajanlatokat készittessen.

A tarsashdz a méretlen elektromos févezetékek feldjitasdhoz sziikséges 45.000.000,- Ft Ssszeget a
meglévd megtakaritdsabdl és 35.000.000 Ft dsszegli célbefizetés itjan biztositja.
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A tulajdonosok a célbefizetést két litemben hataroztik meg: !

[ @item: 2026. junius 1. — 2026. november 30. kozétt 17.500.000,- Ft, amelyb8l a sziikséges
anyagbeszerzés t6rténik meg.

I iitem: 2026. december 1. — 2027. majus 31. kozott tovabbi 17.500.000,- Ft, amely a kivitelezési és
egyéb kapcsolddo koltségeket fedezi.

A kozgyiilés 2519/10000-ed tulajdoni hinmyaddal hatirozatképes. Az Onkormanyzat errdl a
hatarozatrél, majd testiileti iilésen dont. (1849/10000)

2026. (05. 06.) 8. sz. Hatdrozat: A kdzgytilés (2519/10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és
0/10000-ed TARTOZKODAS mellett) ugy dont, hogy a tirsashazi méretlen elektromos fovezetékek
felnjitasat elvégezteti, amelyet a tirsashdz meglévé megtakaritasabol és célbefizetéssel finansziroznak.
Valamint felhatalmazzak a kozos képvisel6t elektromos hélozat felujitds kapesan elektromos terv,
arazatlan koltségvetés és ezek alapjan 4rajanlat megrendelésére.

A kozgyiilés 2519/10000-ed tulajdoni himyaddal hatirozatképes. Az onkormanyzat errél a
hatarozatrél, majd testiileti iilésen dént. (1849/10000)

2026. (05. 06.) 9. sz. Hatdrozat: A kézgytilés (2519/10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és
0/10000-ed TARTOZKODAS mellett) uigy dont, hogy a tarsashazi méretlen elektromos fovezetekek
feldjitasahoz sziikséges 35.000.000,- Ft Gsszeget célbefizetés utjan biztositja. A tulajdonosok a
célbefizetést két iitemben hatirozzak meg: az elsd hat havi befizetés Gsszege 17.500.000,- Ft (9.294,-
Ft/m?), fizetési hatdrid6: 2026. november 30., a masodik hathavi befizetés dsszege 17.500.000,- Ft
(9.294,- Ft/m?), fizetési hataridé: 2027. méjus 31..

5. Napirendi pont
Ingyenes padlasfodém szigetelés ajinlatinak megtirgyaldsa, hatarozathozatal. (tajékoztat6

csatolva)

A kozos képviseld tajékoztatja a tulajdonosokat az ingyenes padlasfsdém szigetelési program
lehetdségérdl. Elmondja, hogy a program kedvezé lehetéség lehet a tarsashaz szamdra, mivel annak
igénybevétele a tarsashazra vonatkozé pénziigyi kotelezettséggel nem jar. Ez a program korabban vidéki
épiiletek szigetelésére vonatkozott, amelyet budapesti tarsashazakra is kiterjesztettek. A k6z6s képviseld
javasolja, hogy a fenti munkék kizarélag megfelelé miiszaki feliigyelet mellett keriiljenek elvégzésre,
ezért inditvényozza szakember megbizasat. A miiszaki ellenérzés dijazasara 200.000 Ft keretdsszeg
elfogadasat javasolja.

A kozgyiilés 4368/10000-ed tulajdoni hianyaddal hatarozatképes.

2026. (05.06.) 10. sz. Hatdrozat:

A kozgyiilés egyhangi hatarozattal (4368/10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és 0/10000-ed
TARTOZKODAS mellett) ugy dént, hogy az ingyenes padlasfédém szigetelés mun kalatait a kozos
képviseld rendelje meg. A kdzgyiilés elfogadta, hogy a fenti munka ellendrzésére a tarsashaz szakembert
biz meg, amelynek kéltségére 200.000 Ft 6sszeget biztosit.

T&bb hozzaszolas nem lévén a mai kozgylilés 19:10 perckor lezarasra keriilt.
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